DOMOVNI RAD

ZAKLADNi UDAJE O OBJEKTU

Nazev: bytovy dim Garden Spot Kladno I, Generala Selnera 3255-
3259, Kladno - Krocehlavy 272 01
Majitel: Clenové Spolecenstvi pro diim Garden Spot Kladno I

Spravce objektu: AVEMA Praha s.r.o.

UVODEM:

Smyslem tohoto fddu je stanoveni pravidel pro vzijemné souziti uZzivateli
jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek, aniz by byla vyrazné omezovana
jejich prava a svobody.

Zaroven vsak jde o to, aby byl stanoven ramec zdkladnich povinnosti viastniku
jednotek, které je tieba dodriovat tak, aby byl zachovan bezpecny a spolehlivy
provoz objektu.

Pokud se vtomto domovnim fadu mluvi o vlastnicich jednotek, rozumi se tim
pfimérené i ostatni obyvatelé jednotek, tj. predevSsim spolubydlici osoby, najemci
jednotek, podnajemci jednotek, pfipadné zameéstnanci spole¢nosti, majicich sidlo
v nékteré z jednotek.

I. PROVOZ DOMU - OBECNA USTANOVENI

I.1. PROVOZNI DOBA V OBJEKTU, STANOVENI NOCNIHO KLIDU:

No¢ni klid pro vSedni dny v tydnu (pondéli az patek) je stanoven od 20:00 hodin do 8:00
hodiny ranni, no¢ni klid pro soboty, nedéle a svatky je stanoven od 21:00 hodiny do 9:00
hodiny ranni.

Po dobu no¢niho klidu se v objektu nesméji provadét stavebni a jiné Femesiné prace,
které by svou hlucnosti ruSily ostatni vlastniky jednotek, obdobné jako hudebni
produkce, ¢i jiné hlu¢né spolecCenské akce, dale je v tuto dobu zakazano zpivat, hlu¢né se
bavit, pouZivat vysavaée prachu a jinych hluénych ptistroji a vykonavat jakoukoliv jinou
ginnost plsobici zvy$eny hluk. Rovnéz je tfeba zejména v dob& noéniho klidu ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace, videa apod., aby hluk nepronikal do okoli.

1.2. Platnost

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny vlastniky jednotek v ramci
avodni Casti bez ohledu na to, zda je vlastnikem bytu fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera ji
uziva, nebo zda si tyto prostory pouze pronajima, a dale pak pro vSechny navstévniky
domu.

I.3. Obecny zavazek
Vlastnici jednotek budou dodrzovat pravidla pro uzivani spoleénych casti domu, ktera
stanovi Spole¢enstvi vlastnikd.

1.4. Zavazky vlastnikil jednotek

a) Vlastnici jednotek, ktefi maji v Umyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych
jednotek, jejichz rozsah zasahuje do spolecnych instalaci ¢i konstrukci objektu,
musi predlozit dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni vietné komentare
ostatnim spoluvlastnikdm domu, resp. Vyboru spoleenstvi, a to pred podanim
zadosti o stavebni povoleni na pfislusny stavebni Ufad a pred zapocetim téchto
dprav.

b)  Vlastnici jednotek nesmi do svych oken, balkond, na terasy atd. umistovat zadné
reklamni, jiné obchodni nebo politické symboly, které nejsou v souladu s obytnym
charakterem domu.



d)

e)

f)

9)

h)

Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat sv(j majetek v dobrém stavu a upraveny.
Nebudou na chodbach ¢i spolecnych plochach skladovat odpadky c¢i jakékoliv
predméty. Vlastnici nesmi ze svych teras a balkonl zametat nepofadek smérem
dol{. V ptipadé stavebnich Uprav ani jiné materidly a suti na dobu del&i neZ je pfi
Upravach nezbytné nutné pfi jejich souc¢asném vyklizeni a odstranovani. Technicka,
zvlasté pak elektricka zafizeni v objektu budou udrZovat v takovém stavu, aby pfi
jejich poruse byla minimalizovdna moznost pozaru a havarie, které by ohrozily
sousedni byty.

Vlastnici jednotek nesmi ve svych prostorach, ani jejich okoli chovat hospodarska
zvifata, kterd by okoli znecistovala. Vyjimkou jsou domaci zvifata (napf. psi a
kocky, apod.). Chovatelé téchto domacich zvifat jsou povinni exkrementy svych
domaécich zvitat ze spoleénych prostor a pozemku uklidit. Zarovef jsou povinni
pfijmout takova opatfeni, aby nedochazelo k omezovani jinych osob (zejména
vlastnikl ostatnich jednotek v objektu), zejména v disledku S&ifeni zdpachu ¢&i
zvysené hladiny hluku.

Volné pobihani pst ve spoleénych ¢astech objektu a na pozemcich je zakazano.
Jednotky ani jejich pfilehlé prostory nesmé&ji byt vyuZzivany k obchodnim Géeldm -
prodeji zboZi a predmétl; vyjimkou je provozovani podnikatelskych aktivit
v domacnostech a ateliérech k tomu vybudovanych a vyhrazenych.

Odvoz smésného odpadu je zajistén v ramci placenych sluzeb. Nebezpecné odpady
(zbytky barev, 1ék{, a jinych latek) budou vlastnici jednotek likvidovat v k tomu
uréenych zafizenich.

Za déti hrajici si ve spolecnych prostorach, na pozemcich a v prostorach pred
objektem, patticich k domu, zodpovidaji rodiCe. Vlastnici jsou rovnéz zodpovédni za
chovani svych navstév.

Ztizovat rozhlasové a televizni antény (véetné satelitnich) na stfechach nebo fasadé
objektu neni pfipustné. Vyjimecné, a to pouze po projednani a schvaleni Vyborem
SVJ, je mozno toto povolit, a to vyhradné postupem s nim dohodnutym.

1.5. Provoz v domé

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Vlastnici jednotek nesmi rusit jiné vlastniky jednotek, zejména hlukem, zapachem Cdi
exhalacemi nad miru danou obecnymi predpisy a pfimérené konvencim
spole¢enského souziti vlastnikd jednotek.

PFi provozovani oslav a jinych spoleCenskych akci, pfi kterych chté&ji vlastnici
jednotek pouzivat zabavni pyrotechniku, jsou povinni brat ohledy mj. i na pozarni
bezpecnost svého okoli i pobyvani domacich zvirat.

V garazi plati provozni fad garazi, a to v souladu s dopravnimi predpisy a pozarnim
fadem garazi. V garazich nesméji parkovat vozidla s pohonem na zemni plyn a LPG.
Parkovani v arealu i v objektu je povoleno jen na mistech k tomu vyhradné urcenych
a v souladu s dopravnimi predpisy. Vjizdéni a parkovani na chodnicich je pfisné
zakézano, vijizdét na n& mlze pouze pozarni technika.

Veskeré zavady a poruchy na spolecnych zafizenich objektu oznamuji vlastnici
jednotek Spravci.

Vybor spoleCenstvi ¢i Spravce umisti na viditelném misté vefejnou tabuli (nasténku),
na které budou uvefejiovana dllezitd ozndmeni o opatfenich tykajici se vlastnikd
jednotek a prostor ke spoleCnému uzivani a zafizeni objektu.

Jsou-li ve sklepnich kéjich ukladany téz potraviny, ucini vlastnik prislusné jednotky
opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem roz&ifovani hmyzu, hlodavci a
pfipadného zépachu. V dob& mrazl musi byt okénka v chodb& u sklepd dobte
uzaviena. Vlastnici jednotek jsou povinni fadné zavirat vsechny dvefe a zhasinat
v nebytovych prostorach a tim chranit a Setfit svdj majetek.

V oknech, na balkdnech, lodziich a terasach se nesmi instalovat ramcové konstrukce
na véseni pradla apod. Vyv&&ovani pradla, pefin a jinych predmétl je tolerovano na
nezbytné dlouhou dobu a to na lehkych pfenosnych zafizenich. Kvétiny v oknech, na
balkdnech apod. musi byt zabezpecCeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.



h) Spole¢né &asti domu se uzivaji jen k G&eldm odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich najemcl/vlastniki v domé.
Umistovani jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleé¢nych
prostorach bez predchozi domluvé s vlastniky dovoleno.

I.6. Pozarni ochrana a bezpecnost

a) Vlastnici jednotek jsou povinni dodrzovat obecné pfedpisy o pozarni ochrané dané
prislusSnym zakonem a souvisejicimi predpisy.

b) Skladovani hoflavin (benzinu, propan-butanu v lahvich apod.) je mozné jen
v mnoZstvi potfebném k osobni spotfebé, pfip. na mistech k tomu stanovenych a
uréenych prislusnymi predpisy.

c) Rozdé&lavani ohfid veetné grilovani potravin za pouZiti otevieného ohné (na dfevéném
uhli), a to na terasach, balkonech, ve spoleCnych plochach a na pozemcich objektu,
je pFisné zakazano.

d) Vlastnikim jednotek se doporuluje, aby se tfadné seznamili s pokyny o pozarni
ochrané, véetné zplsobl a manipulace s rué¢nimi hasicimi pfistroji a hydranty.

e) Vlastnikim jednotek se doporuluje, aby ur¢ili kontaktni osobu, se kterou je mozné
jednat v pfipadé, ze dojde k havarii ¢i pozaru v jednotce v dobé jejich nepfitomnosti.

II. TECHNICKY PROVOZ OBJEKTU

Obsluhu technickych zafizeni a jejich adrzbu provadi Spravce objektu.

II.1. Vytahy

Ve vicepodlaznich objektech slouzi k pfepravé osob pfi schodistovém prostoru objektu
vytah. Pfeprava zbozi v osobnich vytazich miZe byt provddéna pouze po souhlasu
Spravce z dlvodu zabranéni pretizeni a zajisténi obloZeni stén.

I1.2. Poradek

Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat ve spoleCnych prostorach a na spole¢nych
pozemcich pofadek a Cistotu.

Vlastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady Fadné a véasné provadéni oprav
v jednotce a vsSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim jednotky, vietné jejiho
prislusenstvi. Vlastnici jednotek, ktefi budou provadét stavebni Upravy, jsou povinni
zabezpedit Uklid i spoleénych prostor, pokud v nich dojde k znecisténi v disledku
samotnych stavebnich a montédZnich praci. V téchto pfipadech mize vlastnik jednotky
kontaktovat Spravce a zajistit si na své naklady radny uklid znecisténych prostor.

I1.3. Hlaseni poruch a zjisténych zavad

Vlastnici jednotek se zavazuji postupovat tak, aby z jejich strany nedochazelo ke Skodam
na majetku ostatnich spoluvlastnikl objektu. Podle tohoto domovniho fadu se vlastnici
jednotek ddle zavazuji uclinit oznameni Spravci po zjisténi jakékoli zavady nebo
poskozeni vybaveni objektu, a to pfimo zaméstnanci Spravce vykonavajicimu sluzbu na
objektu, kancelafi Spravce &i Havarijni sluzbé sjednané Spravcem. Mimo pracovni dobu
Spravce pak vlastnici jednotek hlasi zavady na tel. Cisle Havarijni sluzby sjednané
Spravcem. V této souvislosti téz vlastnici jednotek zajisti, aby v pripadé havarie (porucha
vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pozar apod.) mohla byt jejich jednotka
zpFistupnéna.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zavady a poSkozeni, ktera
na spoleénych prostorech, ¢astech domu nebo spoleéném vybaveni domu zpdsobil sadm
nebo osoby s nim spjaté.



III.ZAKAZY A ZAVAZNE POKYNY

Dale uvedené priklady zakaz@ a zavaznych pokynli byly zpracovany a vydany ve
snaze o zajisténi pozarni i provozni bezpecnosti objektu. Vychazeji z obecné
platnych technickych norem a predpisi.

ZAKAZY:
V objektu je zakazano:

- koufrit ve vytazich, spoleCnych prostorach, balkonech, garazich, sklepich,

- zasahovat do provozu technickych zafizeni a jejich regulaénich prvk( a ptivodt
energii (napf. vytahl, atd.) nékym jinym, nez pracovniky, ktefi k tomu maji
opravnéni,

- provadét rizné Upravy interiérl objektu, pfi kterych se zasahuje do spoleénych
instalaci, bez konzultace se Spravcem (z divodu zabrdné&ni pogkozeni spol.
instalaci a konstrukci objektu),

Pro Uplnost: stavebni Upravy jednotek urcitého charakteru podléhaji stavebnimu
fizeni. Proto i zde se doporucuje konzultace se Spravcem,

- parkovat s vozidly na plyn LPG ¢i zemni plyn,

- uklddat a skladovat materidly a r(zné pfedméty na chodbach a schodidtich,
zvlasté pak v prostorach Unikovych vychodd,

- odhazovat do popelnic ekologicky zavadné a nebezpecné latky a predméty a jiné
zjevné nebezpecné ¢i snadno vznétlivé hoflavé odpady jako napf. fedidla, jedy,
zarivkové trubice a vybojky, léky,

- skladovat hoflavé latky a samovznétlivé latky v prostorach gardzi, komor i
sklepnich a uklidovych komor,

- ukladani jizdnich kol a motocyklG do nastupni haly, nebo jejich pfivazovani, resp.
parkovani, ke konstrukcim vstupnich dvefi, prvkim fasady objektu atd.,

- dopravovat nadmérné hmotné a nebezpecné pfedméty vytahy, stejné jako jiné
pfedméty neZ je uréeno nadvodem k obsluze (z divodu mozného poskozeni
vytahu). Pfi transportu jakychkoliv pfedmétl, které se budou opirat o sté&ny
vytahové kabiny, je nutné zajistit napf. obkladem ochranu stén kabiny vytahu
pred poskozenim,

- instalovat trezorové skfiné nad 200 kg a jiné tézké predméty a vybaveni bez
konzultace, projednani s technikem Spravce (z divodu mozného poskozeni
statiky konstrukci objektu),

- zakryvat nebo pfemistovat pfedméty vybaveni hasici techniky,

- vyhazovat z oken ¢&i balkénl jakékoli predméty véetné& nedopalkl od cigaret.

Daldi zavazky vlastnik( jednotek vyplyvaji z pozarnich poplachovych smérnic vydanych
pro dany objekt.

DOPORUCENI

Vlastnici jednotek ve vlastnim zajmu predkladaji Spravci

- seznam dlleZitych tel. stanic, na které je mozné jim sdélit informace o pfipadném
poskozeni Ci ohrozeni majetku vlastnika jednotky v pfipadé pozaru, havarii,
kradeZi, loupezi atd., doplnéné o dalsi dilezité pokyny jak postupovat v jejich
nepfitomnosti, napf. informace omezujici ¢ urcujici pozarni zasah v jejich
jednotce (napf. jak nakladat se zivymi zviraty).

SPORY
Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude je fesit Vybor
spoleCenstvi, pokud neni stanovena pfislusnost soudu.

Schvaleno: Spolecenstvi pro diim Garden Spot Kladno I
Datum a misto: 25.6.2013, Schize shromazdéni SVJ v garazich objektu



